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ACTA No:

Fecha: 17 de febrero de 2026 | Lugar: Direccion de Servicios Administrativos

Hora inicio: 8:00 am Hora final: 10:00 am
DEPENDENCIA QUE . .. . . . . .
CONVOCA LA REUNION Direccion de Servicios Administrativos

TEMA / ASUNTO

Estudio del Avalio Corporativo Comercial No. 011-26 del inmueble ubicado en la Calle 51 # 5-
15/21/27/33/41/47/55/61/67, situado en el Sector Comercial de la Alcaldia Distrital de Barrancabermeja, presentado
por la Lonja de Propiedad Raiz de Santander.

OBJETIVO

Identificar la idoneidad o no del avaluo corporativo comercial No. 011-26 elaborado por el Avaluador Rafael Enrique
Mora Navarro, presentado y contratado por la Lonja de Propiedad Raiz de Santander.

REVISION DE COMPROMISOS ADQUIRIDOS ANTERIORMENTE (Si Existieren)

- Revision del concepto de uso del suelo e incluir en el informe.

- Revisién de los numerales 4.6, 11.2 y 11.3, en los cuales se menciona la normatividad del Acuerdo 033 de
2022 el cual no tiene vigencia por ser derogado, se debe corregir anexando la informacién y los planos
normativos del POT vigente segun Acuerdo 018 de 2002.

- Incluir y complementar las imagenes y la ubicacion geogréfica de los inmuebles que hacen parte del estudio
de mercado.

- Revision del numeral 4.11 del informe del Informe 011-26, en cuanto a la definicion del estrato.

- Revision del numeral 18 del informe del Informe 013-26, en cuanto a la tabla del valor total del inmueble.

- Revisioén del numeral 7.4 del informe del Informe 014-26, en cuanto a la topografia y forma del predio.

- Revision del numeral 18 del informe del Informe 015-26, en cuanto a la tabla del valor total del inmueble.

ORDEN DEL DIA

1. inicio de la reunién y presentacion de los funcionarios que conforman el equipo de trabajo para la suscripcion
del proceso de los contratos de arrendamiento.

- Luis Eduardo Cruz Gonzélez.

- lvon Maritza Narvdez Martinez.

- Gina Xiomara Ramirez Ortiz.

- Luis Alberto Orrego Usuga.

- Rolando Mejia Almendrales.

- Mauricio Vera Gallardo

2. Revision de los documentos aportados por el oferente.

3. Conclusiones y fin de la reunion.

DESARROLLO DE LA REUNION

Se realiza la segunda revisién y estudio del informe valuatorio de acuerdo a las observaciones segun oficio enviado
al Departamento de Avaluos de la Lonja de Santander con fecha 30 de enero de 2026, con los folios de matricula
inmobiliaria, escrituras publicas, levantamiento topografico, y demas documentos anexos, con el fin de establecer
la veracidad del avaluo corporativo comercial presentado, correspondiente a la franja de terreno destinada para el
Terminal de Transportes de Barrancabermeja dentro del inmueble ubicado en la Carrera 5 # 51-19 Local 101,
situado en el Sector Comercial de la Alcaldia Distrital de Barrancabermeja.
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CONCLUSIONES:

Una vez realizado la revision y estudio del informe presentado, se pudo evidenciar que el avalio cumple con los
requisitos exigidos y se encuentra acorde a la documentacién aportada, la cual es acorde a la normatividad vigente
establecida en el POT Barrancabermeja segun Acuerdo 018 de 2002 del Municipio de Barrancabermeja”.

Lo que permite concluir que el avaluo corporativo comercial presentado sirve como base para la fijacién del valor
de negociacion para la compra del predio, el cual se encuentra dentro de los rangos permitidos.

COMPROMISOS

ACTIVIDAD RESPONSABLE FECHA

En los informes se indica el concepto de uso del | Departamento de

suelo correspondiente a cada predio, pero en Avaluos, Lonja de 2 de febrero de 2026
algunos no se anexa, por lo cual se debe revisar y | Santander

anexar en cada informe.

En los numerales 4.6, 11.2 y 11.3 de algunos | Departamento de

informes, se anexa la normatividad del Acuerdo 033 | Avaluos, Lonja de

de 2022, el cual no tiene vigencia por ser c_!grogado, Santander 2 de febrero de 2026
se debe corregir anexando la informacion y los

planos normativos del POT vigente segun Acuerdo

018 de 2002.

Incluir y complementar en los informes valuatorios, | Departamento de

las imagenes y la ubicacion geografica de los | Avaluos, Lonja de | 2 de febrero de 2026
inmuebles que hacen parte del estudio de mercado. | Santander

En el informe 011-26 numeral 4.11. ESTRATO, se

define el estrato 3 para el predio, en el impuesto | Departamento de

predial se define como 99-NO DEFININDO, pero el | Avaluos, Lonja de | 12 de febrero de 2026
estrato del predio es comercial, por lo cual se debe | Santander

corregir en el informe.

En el informe 013-26 numeral 18.

DETERMINACION DEL VALOR TOTAL DEL | Departamento de

INMUEBLE OBJETO DE ESTUDIO, aparecen | Avallos, Lonja de | 12 de febrero de 2026
invertidos los valores de Area y de Valor/m2, por lo | Santander

cual se debe corregir en el informe.

En el informe 014-26 numeral 7.4 TOPOGRAFIA, se

define la forma del terreno como regular, y | Departamento de

revisando el levantamiento topografico y escrituras, | Avaluos, Lonja de | 12 de febrero de 2026
el predio es de forma irregular, por lo cual se debe | Santander

corregir en el informe.

En el informe 015-26 numeral 18.

DETERMINACION DEL VALOR TOTAL DEL | Departamento de

INMUEBLE OBJETO DE ESTUDIO, aparecen | Avallos, Lonja de | 12 de febrero de 2026
invertidos los valores de Area y de Valor/m2, por lo | Santander

cual se debe corregir en el informe.

ANEXOS (Si aplica)
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Barrancabermes, 30 de enero de 2020

Senores

DEPARTAMENTO DE AVALUOS
Lorga de Santander

Ciuudad

Referencia: Avalios Corporativos Comerciales elaborados de acuerdo
al OTROSI MODIFICATORIO AL ANEXO DE CONDICIONES
CONTRATO ELECTRONICO NO.4373.25

Cordal saludo

Por medio de la presente y en atencion a o sohcitado dentro de |a referencia, y
luago de realzar la prmera revision de los Avaluos Corporativos Comerciales, nos
permitimos anexar el siguienie anaksis con ol obyelo de realizar los ajusies a Que
haya lugar:

En los miormes se ndica ef conceplio de uso del suelo corespondiente a cada
predio, pero en algunos NO S& anexa, por 0 cual se debe revisar y anexar en
cada mforme

- Enlos rumerales 4.0, 11.2y 11.3 de algunos informes, se anexa a normatividad
del Acuerdo 033 de 2022, ol cual nO Hene Vgencia por ser derogado, se debe
comregir anexando a miormacion y s planos normatbvos del POT wigenie segun
Acuerdo 018 ge 2002.

- Inclurr y compliementar en los mioomes valualonos, las magenes y ia ubicacon
geografca de los inmuebies gue haoen parte del estudo de mercado

Quedamos atentos a cualquier Inquietud.

Corcsalmente,

o *

LUIS EDUARDO CRUZ GONZALEZ
Director de Servicios Administrativos

WOMENE DEL FORC IOWOUD TR TECHA
Proyects Argaeco Viercoo Alorss Ve fstren Je 2000
Galigrio - Corfrusata i |
LA R e
Agmanc Or Los Pduaxio Caxr Gomrales *etrwv e U0
Dvecior de Serncom ASrereetr ywoe
4

3 Transversal 46 N°. 60-36. Barrio Las Granjas.
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Bammancabermeja. 10 de febrero de 2026

Sefiores

DEPARTAMENTO DE AVALUDS
Lonja de Santander

Ciudad

Avalios Corporativos Comerciales elaborados de acuerdo
al OTROS|I MODIFICATORIO AL ANEXO DE CONDICIONES
CONTRATO ELECTRONICO NO. 4373-25.

Referencia:

Cordial saludo,

Por medio de la presente y en atencion a lo solicitade dentro de la referencia, y
lusgo de realizar la segunda revision de los Avallos Corporativos Comerciales, nos
permitimos anexar el siguiente analisis con el objeto de realizar los ajustes a que
haya lugar:

1. En el informe 011-26 numeral 4.11. ESTRATO, se define el estrato 3 para &l
predio, en el impuesto predial ze define como 99-NO DEFININDO, pero el estrato
del predio es comercial, por lo cual se debe corregir en el informe.

4.11. ESTRATO

Estrato Socicecondmics Nivel Tres (3).

El sector donde se ubica el inmuable objsto del presente avallio cuenta con Estrato
Socivecondmicn Mivel Tres (3).

2. En el informe 013-26 numeral 18. DETERMINACION DEL VALOR TOTAL DEL
INMUEELE OBJETO DE ESTUDIO, aparecen invertidos los valores de Area y
de Valorim2, por lo cual e debe comegir en el informe.

i8. DETERMINACION DEL VALOR TOTAL DEL INMUEBLE OBJETO DE ESTUDIO

Hablendo realizado kos caloulos valuatorios previamente describos, se procede a determinar al
vador total del inmueble objeto de estudio:

Descripcion AREA VALOR / m' SUBTOTAL
Terreno 4 1167.032 152,00 £ 177.358.864
Construccidn | § 1.102.927 107,00 § 119.013.189

WALOR TOTAL DEL INWUEBLE ORJETO DEESTUCID | § 295.402.053

[SON: DOSCIENTOS MOVENTA Y CINCO MILLOMES CUATROCIENTOS DOS MIL
CINCUENTA Y TRES PESOS M/CTE. ($295.402.053).

3. En el informe 014-26 numeral 7.4 TOPOGRAFIA, se define la forma del termreno
como regular, y revisando el levantamiento topografico y escrituras, el predio es
de forma imegular, por lo cual se debe corregir en el informe.

7.4. TOPOGRAFIA

El terrenc presenta una topografia plana de forma regular,

3 Transversal 46 N° 60-38. Barrio Las Granjas.
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4_ En el informe 015-26 numeral 18. DETERMINACION DEL VALOR TOTAL DEL
INMUEBLE OBJETO DE ESTUDIO, aparecen invertidos los valores de Area y
de Valor/m2, por lo cual se debe corregir en el informe.

DETERMINACION DEL VALOR TOTAL DEL INMUEBLE OBJETO DE ESTUDIO

18.

Hablendo realizado los calculos valuatorios previamente descritos, se procede a determinar el
valor total del inmueble objeto de estudio:

Descripcion AREA VALOR / né SUBTOTAL
Terreno $ 1.167.032 555,00 $ 647.702.760
Construccidn $ 410,355 332,00 $ 136,237,360
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE OBIETO DE ESTUDIO S 783.940.620

SON: SETECIENTOS OCHENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA MIL
SEISCIENTOS VEINTE PESOS M/CTE. ($783.940.620).

Quedamos atentos a cualquier inquietud.

Cordialmente,

LUIS EDUARDO CRUZ GONZALEZ
Director de Servicios Administrativos

NOMBRE DEL FUNCIONARIO FIRMA FECHA
Proyecio m Mauriclo Alfonso Vera ‘ }," !— b Febrero oe 2026
o IR
Aprobd: Dr. Luls Equardo Cnz Gonz3ez — ‘ Febrero o2 2026
Direcior de Sanvicios Aoministratves

 Transversal 46 N°. 60-38. Barrio Las Granjas.
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PROXIMA REUNION (Si aplica)

Fecha: Lugar:
ASISTENTES
NOMBRE CARGO | DEPENDENCIA | TELEFONO CORREO ELECTRONICO FIRMAS
. Direccioén de
Ivon Maritza | Abogado s . «
Narvaez CPS S_ery|C|o§ 3118531212 Ivonnarvaez24@gmail.com ‘K‘ﬁu’
Administrativos
Gina . Direccioén de
. Ingeniera s . . . - ,
Xiomara Servicios 3122223827 Ing.ginaramirez@gmail.com b ina Pawmvr
. CPS Y )
Ramirez Administrativos
: Direccioén de
Luis Alberto | Avaluador | g0 icios | 3158382700 | admr._inmuebles@hotmail.com
Orrego CPS o .
Administrativos
Rolando | , . . | Direccién de 7 v
Mejia Servicios 3138319761 | avaluosarquitec@hotmail.com ' ,,V/é//
CPS o ) /s
Almendrales Administrativos N
“ﬁﬁgggf Arquitecto Direccién de I )
Avaluador Servicios 3166625034 arg.mauricio.vg@gmail.com ‘ j\ miNNe
G;/I?arzio CPS Administrativos k : /jw(VA\?L\S

NOMBRE DEL FUNCIONARIO FIRMA FECHA
Proyectd Arquitecto Mauricio Alfonso Vera Gallardo - I Febrero de 2026
aspectos técnicos | Contratista I N‘ yoo
Lﬂ }ﬂilﬂ‘“ «4;\‘ 5,

Aprobo Dr. Luis Eduardo Cruz Gonzalez — Director Febrero de 2026
de Servicios Administrativos

Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el documento y lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones legales
vigentes y por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para la firma.




